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hillip Securities Indonesia

FORMULIR APLIKASI IPO SAHAM

Nama Saham / Emiten :| PT. FORZA LAND INDONESIA TBK.

Harga Penawaran ;| Rp.220,- per saham

A. Persyaratan Aplikasi 1PO Saham : [l s e G Reloe e e E e e e ELEERELE D))

Nasabah melakukan pembayaran pemesanan saham secara penuh yaitu senilai jumlah saham yang dipesan (minimal 1 lot atau
100 saham) dikalikan dengan harga per saham (Rp.220,-). Pembayaran tersebut harus dilakukan selambat-lambatnya tanggal
19 April 2017 pukul 12.00 Wib. (in good funds) dengan menyetor langsung ke Rekening Dana Investor (RDI) milik masing-masing Nasabah.
Nasabah mengisi dan menanda-tangani .Formulir Aplikasi IPO Saham pada huruf B dibawah ini dengan lengkap, jelas dan benar.
Formulir Aplikasi IPO Saham yang sudah ditanda-tangani berikut foto copy KTP atau SIM atau Paspor (untuk orang asing) yang
masih berlaku, diserahkan kepada Kantor Cabang (bagi Nasabah dari Kantor Cabang) atau kepada Sales ( bagi Nasabah yang
menggunakan jasa Sales) atau langsung kepada PT. Phillip Securities Indonesia Kantor Pusat u.p Divisi Corporate Finance
melalui Fax No.021- 57900809 atau melalui email corfin@phillip.co.id (bagi Nasabah Kantor Pusat).

Kantor Cabang dan Sales wajib membuat Rekapitulasi Pesanan Nasabah yang memuat : i). Nama Nasabah, ii). Kode Nasabah,
iii). Jumlah Pesanan dalam lembar saham dan lot, iv). Nilai pesanan dalam Rupiah dan v). Keterangan tentang pembayaran.
Rekapitulasi Pesanan Nasabah tersebut berikut foto copy KTP atau SIM atau Paspor Nasabah, diserahkan / dikirimkan kepada
PT. Phillip Securities Indonesia Kantor Pusat (u.p Divisi Corporate Finance melalui Fax No.021- 579008 09 atau melalui email
corfin@phillip.co.id, selambat-lambatnya tanggal 19 April 2017 pukul 12.00 Wib.

Dalam hal Formulir Pemesanan Pembelian Saham (FPPS) Asli yang diperoleh dari Lead Underwriter / Biro Administrasi Efek (BAE)
jumlahnya terbatas, maka pelayanan kepada Nasabah akan dilaksanakan berdasarkan urutan waktu masuknya pesanan kepada
Divisi Corporate Finance (first come first served).

Formulir Aplikasi IPO Saham yang telah ditanda-tangani tidak dapat dibatalkan namun bukan jaminan bahwa pesanan Nasabah
akan dipenuhi, karena penjatahan merupakan keputusan dan wewenang mutlak dari Penjamin Pelaksana Emisi (Lead Underwriter).
Untuk informasi hasil Penjatahan, silahkan menghubungi Divisi Corporate Finance melalui telepon N0.021-57900800
Pengembalian uang pemesanan (refund) dilaksanakan paling lambat 2 (dua) hari kerja setelah refund diterima in good funds dari
Lead Underwriter. Refund tersebut akan ditransfer ke Rekening Dana Investor (RDI) milik masing-masing Nasabah.

PT. Phillip Securities Indonesia tidak bertanggung-jawab dan tidak akan menindak-lanjuti pesanan Nasabah apabila tidak
memenuhi persyaratan di atas, antara lain Dana Pembayaran di dalam Rekening Dana Investor (RDI) milik Nasabah tidak tersedia
atau tidak mencukupi, data / informasi / Rekapitulasi Pesanan Nasabah / Foto copy KTP atau SIM Nasabah yang disampaikan tidak
benar (salah) dan atau tidak jelas / tidak terbaca.

Formulir Aplikasi IPO Saham yang sudah ditanda-tangani, sekaligus merupakan pemberian kuasa dari Nasabah kepada PT. Phillip
Securities Indonesia untuk melanjutkan proses Aplikasi Nasabah ke proses penyelesaian lebih lanjut.

. Formulir Aplikasi IPO Saham _ (UelelgeE e e E el i EES

Nama & Kode Nasabah : ‘ Kode :

No. KTP. / SIM / Paspor

Alamat sesuai KTP. 7/
SIM / Paspor

No. Telp./HP/Fax

Alamat email

= Jumlah Pesanan : lembar ‘ ( lot)
= Total Nilai Pemesanan ;| Rp.
Tempat dan Tanggal : .................... e , 2017
Kantor Cabang / Sales : Nasabah :

Nama & Tanda-tangan Nama & Tanda-tangan
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Informasi Ringkas Penawaran Umum Perdana Saham
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Nama Perusahaan

( Initial Public Offering / IPO )

PT. Forza Land Indonesia Thk

®

Lokasi

Kantor Pusat :

Wisma 77, Tower 1, Lantai 8; JI. Jend. S. Parman Kav. 77, Jakarta Barat 11410
Telepon: (021) 5366 9777; Faksimili: (021) 5366 1752
Email: corporate@forzaland.com; Website: www.forzaland.com

€ Pemegang Saham Nama Jumlah Saham Persentase
Sebelum Penawaran = PT Forza Indonesia 1.065.000.000 85,20 %
Umum (Saham Biasa Atas = PT Surya Fajar Capital 60.000.000 4,80 %
Nama dengan Nilai = Freddy Setiawan 125.000.000 10,00 %
Nominal Rp. 100,-/shm) = Masyarakat
Jumlah Modal Ditempatkan dan Disetor Penuh 1.250.000.000 100.00 %
Jumlah Saham dalam Portepel 3.750.000.000
¢ Pemegang Saham Setelah * PT Forza Indonesia 1.065.000.000 68,16 %
Penawaran Umum (Saham = PT Surya Fajar Capital 60.000.000 3,84 %
Biasa Atas Nama dengan Freddy Setiawan 125.000.000 8,00 %
Nilai Nominal Rp. 100,- - Masyarakat 312.500.000 20,00 %
shm) Jumlah Modal Ditempatkan dan Disetor Penuh 1.562.500.000 100.00 %
Jumlah Saham dalam Portepel 3.437.500.000
@ Pemegang Saham Setelah = PT Forza Indonesia 1.065.000.000 53,25 %
gf:saf:tr ol ﬁﬁf dgs;]e;r;?]m - PT Surya Fajar Capital 60.000,000 3,00 %
Nilai Nominal Rp. 100,- »  Freddy Setiawan 125.000.000 6,25 %
Ishm) dan Setelah = Masyarakat 750.000.000 37,50 %
Pelaksanagn 457.500.000 Jumlah Modal Ditempatkan dan Disetor Penuh 2.000.000.000 100.00 %
Waran Seri | dengan
Jumlah Saham dalam Portepel 3.000.000.000
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€ Dewan Komisaris

= Komisaris Utama Ali Sutra

= Komisaris Independen

Supandi Widi Siswanto

€ Dewan Direksi

= Direktur Utama Feddy Setiawan
= Direktur Erick Satria
= Direktur Independen . Patris Jasur

¢ Kegiatan Usaha

Kegiatan usaha yang dijalankan oleh Perseroan saat ini adalah menjalankan usaha di bidang
pengembangan property di beberapa daerah di Jakarta dan Bali setiap tahunnya dan yang

menjadi fokus pembangunan saat ini adalah residensial berupa apartemen.
Pada saat ini, Perseroan dan Entitas Anak memiliki proyek-proyek yang sedang dalam proses
perencanaan, pengerjaan/pengembangan dan penyelesaian shb. :

Nama Proyek Lokasi Luas Luas Total Jumlah
Tanah | Bangunan Unit Lantai
(m2) (m2)
» ONE Casablanca | Casablanca, Jakarta 3.215 28.307 220 25
= ONE Azure Serpong, Tangerang 7.802 | 81.289,73 | 1.491 46
= ONE Velvet Alam Sutera, Tangerang 5.989 | 83.116,66 670 40
» ONE Ungasan Ungaran - Bali 7.819 | 28.614,78 101 6




4 Informasi Mengenai
Entitas Anak

Nama Proyek Kegiatan Lokasi Tahun Status %

Usaha Usaha Pendirian Operasional Kepemilikan
PT. Forzaland Bali Real Estat Jakarta 2013 Operasional 99,99 %
PT. Forza Properti Sutera Real Estat Jakarta 2014 Operasional 99,99 %
PT. Forza Properti Serpong | Real Estat Jakarta 2013 Operasional 99,99 %
PT. Forza Properti Bedugul | Real Estat Jakarta 2013 Belum Beroperasi 99,99 %
PT. Forza Properti Uluwatu Real Estat Jakarta 2013 Belum Beroperasi 99,99 %
PT. Forza Properti Aset Jasa Jakarta 2013 Belum Beroperasi 99,60 %
Manajemen

@ Rekam Jejak Perseroan

2012 | = Perseroan berdiri dengan nama PT. Megah Satu Properti

2013 | = Perseroan memulai proyek pertamanya "One Casablanca”

2014 | = Perseroan meluncurkan proyek "One Azure”

2015 | = Grand Launching "One Velvet”

2016 | = Perseroan berubah nama menjadi PT. Forza Land Indonesia

= Perseroan melakukan Initial Public Offering (IPO)

4 Visi dan Misi Perseroan :

VISI

Menjadi pengembang gaya hidup terbaik dengan menerapkan hidup Smart Living

MISI : | = Menciptakan produk yang unique dan iconic (Create)

= Mengedukasi gaya hidup yang benar dalam bermasyarakat dimulai dari
tempat tinggal (Change)
= Memperhatikan detail secara keseluruhan (Care)

® Prospek Usaha

Proyeksi peningkatan pertumbuhan ekonomi Indonesia di 2016 diperkirakan akan menjadi
dorongan positif bagi industry property secara umum. Oleh karena itu, Perseroan
berkeyakinan bahwa prospek usaha Perseroan sangat menjanjikan dengan
mempertimbangkan beberapa katalis yang mendukung prospek usaha property, antara lain

Peningkatan pertumbuhan ekonomiyang didorong oleh meningkatnya tingkat konsumsi
domestic yang didukung oleh peningkatan daya beli masyarakat, berdampak terhadap
peningkatan permintaan hunian, baik dari segmen menengah ke bawah maupun segmen
menengah ke atas.

Rencana pengembangan infrastruktur secara massif yang dilakukan Pemerintah seperti
told an LRT, yang akan menjadi salah satu factor yang meningkatkan harga tanah secara
signifikan.

Meningkatnya kebutuhan hunian vertical karena perubahan gaya hidup dan tren investasi
Meningkatnya taraf hidup masyarakat mengakibatkan perubahan gaya hidup dan tingkat
kebutuhan hunian yang lebih berkualitas dankompleks.

Jika peraturan investasi dipermudah kembali oleh emerintah serta kebijakan kepemilikan
oleh orang asing segera direalisasikan.

4 Strategi Usaha

Memanfaatkan hubungan kerja-sama Forza Land dengan pelanggannya untuk
mendapatkan akses kepada perusahaan-perusahaan yang memiliki lahan di daerah
strategis

Fokus, tepat waktu dan berkomitmen dalam penyelesaian proyek-proyek yang sedang
berjalan

Berfokus pada peluang akuisisi di kawasan luar Jakarta dan kota besar lainnya, yang
pada umumnya menyediakan lahan yang lebih luas

Selalu berinovasi dan memberikan penawaran produk unik dan krestif berkonsep “Smart
Inspired Living” kepada konsumen

Terus mengembangkan kepemilikan tanah Perseroan dan mengidentifikasikan lokasi-
lokasi baru di daerah-daerah dengan pertumbuhan yang tinggi

Menargetkan pasar dengan penghasilan menengah

Mengoptimalkan Sumber Daya Keuangan untuk Pengembangan Bisnis

Meningkatkan control Manajemen Internal yang Efekif,

€ Keunggulan Kompetitif

Perseroan berkeyakinan bahwa property-properti Perseroan terletak di lokasi yang strategis
yaitu di daerah-daerah berpenghasilan menengah dengan pertumbuhan populasi yang tinggi
yang dekat dengan pusat-pusat transportasi utama dan kawasan-kawasan industry.

Forza Land masih memiliki lahan lainnya yang akan dikembangkan di masa depan, yang
terletak di Jawa dan Bali. Forza Land akan terus membangun dan memberikan proyek-proyek
yang inovatif, modern, berkualitas dan dengan harga yang terjangkau.




@ Jumlah Saham Yang
Ditawarkan

Sebanyak-banyaknya 312.500.000 (tiga ratus dua belas juta lima ratus ribu ) saham hiasa
atas nama atau sebanyak-banyaknya 20,00% (dua puluh lima persen) dari total modal
ditempatkan dan disetor setelah Penawaran Umum Perdana dengan nilai nominal Rp.100,-

Kisaran Harga Penawaran

Antara Rp. 200,- s/d Rp. 220,- setiap saham

Rasio Waran Seri |

5:17

Jumlah Waran Seri |

Sebanyak-banyaknya 437.500.000 Waran Seri |

Harga Pelaksanaan Waran

Rp. 275,- setiap Waran

L AL AL AL AL 4

Rencana Penggunaan
Dana IPO

= Sebesar kurang lebih 58,18 % (lima puluh delapan koma delapan belas persen) akan
digunakan oleh Perseroan, untuk penyertaan pada PT. Borneo Sarana Properti (“‘BSP”)
sebesar 99,01 %.
Penyertaan yang dilakukan oleh Perseroan kepada BSP akan dipergunakan BSP untuk
pembayaran utang dan untuk modal kerja.

= Sebesar kurang lebih 19,40 % (Sembilan belas koma empat puluh persen) akan
digunakan oleh Perseroan untuk melakukan pelunasan utang pokok dan bunga kepada
CV. Chitta Kriya Laksana

= Sebesar kurang lebih 8,11 % (delapan koma sebelas persen) akan digunakan oleh
Perseroan untuk melakukan pelunasan utang pokok dan bunga kepada PT. Pratama
Maju Jaya

= Sisanya akan digunakan Perseroan untuk modal kerja antara lain untuk pembelian bahan
baku konstruksi, biaya upah tenaga kerja dan biaya peralatan untuk pelaksanaan
pekerjaan konstruksi.

= Dana yang diperoleh dari Pelaksanaan Waran Seri |, seluruhnya akan dipergunakan
untuk tambahan modal kerja Perseroan dan Entitas Anak.

# Kebijakan Dividen

Mulai tahun 2018, manajemen Perseroan berencana untuk membayarkan dividen kas
sebanyak-banyaknya 20 % dari laba bersih Perseroan tahun buku 2017 dengan tidak
mengabaikan tingkat kesehatan keuangan Perseroan dan tanpa mengurangi hak dari RUPS
Perseroan untuk menentukan lain sesuai dengan anggaran dasar Perseroan.

€ Listing PT. Bursa Efek Indonesia (BEI)
4 Perkiraan Jadwal = Penawaran Awal (Bookbuilding) . 3 April 2017 - 5 April 2017 pk.10.00.Wib.
= Pernyataan Efektif dari OJK .19 April 2017
= Penawaran Umum (Offering Period) . 21,25 dan 26 April 2017
= Penjatahan (Allotment) . 28 April 2017
= Distribusi Saham . 3 Mei 2017
= Pengembalian Uang Pemesanan (Refund) : 3 Mei 2017
= Pencatatan Saham dan Waran Seri | di .4 Mei 2017
Bursa Efek Indonesia (BEI)
4 Lembaga Profesi & = Penjamin Pelaksana Emisi Efek . PT. Sinarmas Sekuritas
Penunjang Pasar Modal = Kantor Akuntan Publik . KAP Jamaludin, Ardi, Sukimto & Rekan
= Kantor Jasa Penilai Publik . KJPP Firman, Suryantoro, Sugeng, Suzy
Hartomo & Rekan
= Konsultan Hukum : Adams & Co. Counsellors-at-Law
= Notaris : Humberg Lie, S.H.
= Biro Administrasi Efek (BAE) . PT. Sinartama Gunita

€ Kustodian

Kustodian Sentral Efek Indonesia (KSEI)

PT. Phillip Securities Indonesia

Divisi Corporate Finance
3 April 2017
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